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Umweltbericht

1.1.

Einleitung

Die Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 (EAG Bau v. 24.06 2004; BGBL |,
S.1359) setzt die europarechtlichen Vorgaben zur Umweltprifung im Bereich der
Bauleitplanung um. Im Zuge dieser Uberarbeitung wurde auch das stadtische
Bauleitplanverfahren beziglich der Berticksichtigung der Umweltbelange neu strukturiert.

Es ist grundsatzlich fir alle Bauleitplane eine Umweltprifung durchzufiihren (Ausnahme: §
13 BauGB, § 34 Abs. 4 BauGB und § 35 Abs. 6 BauGB). Der Umweltbericht ist das zentrale
Dokument der Umweltpriifung, das die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie
die Einbindung der Behérden und Trager sonstiger offentlicher Belange bildet und so eine
sachgerechte Abwagung der Umweltbelange durch die Kommune ermdglicht.

Die Umweltprifung ist mit dem Umweltbericht in das Bauleitplanverfahren eingebunden. Der
Untersuchungsumfang und der Detaillierungsgrad bezuglich der verschiedenen Schutzguter,
auch ihre Wechselwirkungen untereinander, ist unter Abstimmung mit den Fachbehorden
und Tragern sonstiger 6ffentlicher Belange festzulegen.

Die Grundlage fur den Inhalt des Umweltberichtes ist die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB. Der Umweltbericht stellt im Wesentlichen den Bestand und die moglichen
Umweltauswirkungen durch den Bau und den Betrieb der geplanten Vorhaben dar. Bei der
Bewertung der Auswirkungen mussen die Mdglichkeiten der Vermeidung, Verringerung und
des Ausgleichs durch entsprechende MalRBhahmen aufgezeigt werden. Hierzu ist auch die
potenzielle Entwicklung des Gebietes ohne Planung zu bewerten und mdgliche
Planungsalternativen zu klaren. Der Umweltbericht ist am Ende nochmals
allgemeinverstandlich zusammenzufassen.

Der Umweltbericht ist ein Teil der Begrindung des Bauleitplanverfahrens und nimmt daher
am gesamten Bauleitplanverfahren teil.

Inhalt und Ziele

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Kreuzberg® zielt auf die dringend notwendige
Erweiterung der bestehenden Wohnbauflachen der Gemeinde Nordheim am Main.

Dadurch werden am sldlichen Gemeinderand insgesamt 25 Grundstlcke erschlossen.

Umfang und Art der Planung sind in der Begriindung zum Bebauungsplan ersichtlich.
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1.2.

1.3.

1.4.

Ziele des Umweltschutzes gemal Fachgesetzen und Fachplanen

Hierzu finden die einschlagigen Regelungen der Bauleitplanung wie

Baugesetzbuch
Naturschutzgesetze
Immissionsschutzgesetze
Abfall- und Wassergesetze
Bundes-Bodenschutzgesetz

mit entsprechenden Verordnungen ihre Anwendung.

Im Zuge des weiteren Verlaufes der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Kreuzberg“ wird
ein Ausgleichsflachenbebauungsplan zur Berilcksichtigung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung erstellt.

Es wird auRerdem eine umfangreiche Griinordnung festgesetzt.

Grundlagen der Umweltprifung

Die Umweltprifung erfolgt durch die Gemeinde Nordheim am Main auf der Grundlage der
vorliegenden Bebauungsplanaufstellung. Weiter wird auf die zu erwartenden Auswirkungen
der Planung auf Natur und Umwelt sowie die umliegende Bebauungsstruktur eingegangen.
Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie z.B. das Baugesetzbuch (BauGB) und die
Naturschutzgesetzgebung wurden entsprechend bertcksichtigt.

Das Planungsvorhaben folgt den Zielstellungen des Landesentwicklungsprogrammes Bayern
sowie des Regionalplanes 2 — Region Wirzburg. Im Regionalplan, Region (2) Wirzburg, sind
fur das konkrete Plangebiet keine Aussagen getroffen.

Beschreibung der verwendeten Methodik

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Es werden drei
Wertigkeiten unterschieden. Geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bewertung der
Erheblichkeit ist, insbesondere bei den Schutzgitern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, die
Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird grundsatzlich hoch eingestuft.
Dariber hinaus werden im Hinblick auf die Bewertung der Schutzguter Klima / Luft und
Mensch die einschlégigen Regelwerke herangezogen.

ré ingenieure gmbh  Moltkestralle 7 97082 Wiirzburg Tel 0931 30458 0  info@roe-ingenieure.de  www.roe-ingenieure.de

Sitz: Wurzburg Amtsgericht Wirzburg HRB 12354 Geschéftsfuhrer: Architekt Dipl.-Ing.(FH) Steffen Roschert
M:\_MPrj\2017\M17004S\01 Vorentwurf\02 Berichte\190902 Umweltbericht.docx Seite 4 von 13



Aufstellung BBPL ,Am Kreuzberg* H - —— .
Gemeinde Nordheim am Main 0 iﬂ(_,JLﬂ I€UTE gmbh

Umweltbericht

2.

2.1.

2.2.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich Prognose
bei Durchfihrung der Planung

Okologische Auswirkungen

Die Okologischen Auswirkungen des Projektes lassen sich unterscheiden in baubedingte,
anlagebedingte und betriebsbedingte Wirkungen und Folgewirkungen:

Baubedingte Wirkungen:

Zu den baubedingten Wirkungen zéhlen jene Veranderungen und Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes, des Landschaftsbildes und der oOrtlichen Wirkungszusammenhéange, die
durch und wéhrend der eigentlichen Bauarbeiten verursacht werden. Es kann davon
ausgegangen werden, dass beim geplanten Bauvorhaben keine gravierenden baubedingten
Wirkungen uber die anlagebedingte Flacheninanspruchnahme réaumlich hinausgehen.

Baubedingte Wirkungen bestehen durch die Gefahr von Schadstoffeintragen (z.B. Betriebs-
und Schmierstoffe von Baumaschinen).

Anlagebedingte Wirkungen:

Anlagebedingte Wirkungen werden durch die Anlage der Geb&ude und die Verkehrsflachen
verursacht. Sie wirken sich durch Flacheninanspruchnahme und Versiegelung mit dem
dadurch bedingten Funktionsverlust von Potentialen aus.

Eine weitere anlagebedingte Wirkung des Bauvorhabens ist die langfristige Umwandlung von
Teilflachen von landwirtschatftlich intensiv genutzten Flachen in private Grunflachen.

Betriebsbedingte Wirkungen:

Als betriebsbedingte Wirkungen werden Verdnderungen definiert, die durch Betrieb und
Unterhaltung des Wohn- und Mischgebietes ausgeldst werden. Zu den betriebsbedingten
Auswirkungen zahlen Larm- und Schadstoffemissionen durch Fahrzeuge.

Schutzguter

Es folgt die Aufzahlung der betroffenen Schutzgiter mit verbal-argumentativer Darstellung.
Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
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2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

Schutzgut Klima- und Lufthygiene

Bestand und Vorbelastungen

Die im ErschlieRungsgebiet vorhandenen, intensiv bewirtschafteten Weinbauflachen wirken
als Kaltluftentstehungsgebiet. Die Gelandeneigung beginstigt in geringem Mal3e die flachige
Ausbreitung.

Auswirkungen

Durch Versiegelungen fiir Gebaude und Verkehrsflachen im ErschlielBungsgebiet kann es zu
einer Beeintrdchtigung der klimatischen Funktionen kommen. Durch die Lage des
ErschlieBungsgebiets und seiner Ausrichtung zur geschlossenen Ortsbebauung ist nicht von
einer Beeintrachtigung des Kaltluftabflusses oder des Luftaustausches in den innerértlichen
Bebauungsstrukturen zu rechnen. Aufgrund der Vorbelastung und in Bezug auf eine fur die
Klimarelevanz geringe FlachengréfRe des Geltungsbereiches sind keine Auswirkungen auf
die Uberortliche Klimasituation zu erwarten.

Schutzgut Boden

Bestand und Vorbelastungen

Der Baugrund wurde bisher nicht detailliert untersucht.

Den Funktionen des Schutzgutes Boden in Bezug auf die Riickhaltung und Versickerung von
Oberflachenwdassern wird durch das Vorsehen von Retentionsflachen, zur Bewirtschaftung
des Oberflachenwassers entgegengewirk.

Durch die lehmigen Strukturen des Oberbodens liegt nur ein geringes
Grundwasserneubildungspotential vor.

Derzeit werden die Flachen durch Weinbau landwirtschaftlich bewirtschaftet.

Auswirkungen

Durch die zugelassene Bebauung werden die Flachen verdndert und zum Teil dauerhaft
versiegelt.

Weder durch die Wohnnutzung noch durch die Betriebe in den Mischgebieten entstehen
nennenswerten betriebsbedingte Belastungen des Bodens.

Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

Bestand und Vorbelastungen

Aufgrund der geringen Durchlassigkeit der tonigen Deckschichten sind die
Grundwasservorkommen in geringer Tiefe vor Schadstoffeintrdgen mafig geschitzt.

Im naheren Umfeld des ErschlieBungsgebiets ,Am Kreuzberg“ sind keine
Trinkwasserschutzgebiete oder Gewdasser vorhanden, sodass eine Beeintrachtigung von
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2.2.4,

Oberflachengewéssern ausgeschlossen werden kann. Beeintrdchtigungen durch die
teilweise angrenzenden Graben zur Entwasserung der Weinberge, die nur temporér bei
Regenereignissen Wasser fuhren, sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Das Grundwasser ist abhangig von der Jahreszeit bzw. der Niederschlagshaufigkeit nur als
Schichtenwasser anzutreffen. Das Tagwasser wird Uber Weinbergswege abgefiihrt oder
versickert.

Auswirkungen

Durch Versiegelungen und Ableitung von Oberflachenwasser ist im ErschlieBungsgebiet ,Am
Kreuzberg" eine marginale Verringerung der Grundwasserneubildungsfunktion durch die
Baumalnahmen zu erwarten. Aufgrund der Wertigkeit der Bestandssituation (bestehende
Bodenverhaltnisse) ist eine geringe Beeintrachtigung abzuleiten. Der Versiegelungsgrad ist
durch die  Grundflichenzahl  begrenzt.  Erhebliche  Beeintrachtigungen  der
Grundwasserqualitat ergeben sich nach aktuellem Wissensstand nicht.

Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

Bestand und Vorbelastungen

Das ErschlieRungsgebiet ist aufgrund seiner geologischen und geografischen Verhéltnisse
grundsatzlich als Lebensraum fiir Végel und Zauneidechsen anzusehen. Untersuchungen
vor Ort haben jedoch keine gefahrdeten Vogelarten und keine Eidechsen-Individuen
beobachten kdnnen.

Der  Flachenverlust  durch Uberbauung von  Weinbauflachen ist  durch
KompensationsmalRhahmen (extensive Bewirtschaftung mit Berticksichtigung der Anspriiche
von Feldvogeln), sofern nach BauGB erforderlich, im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes auszugleichen.

Natura 2000 Gebiete, FFH-Gebiete und SPA-Gebiete werden durch das ErschlieRungsgebiet
»,Am Kreuzberg“ nicht berlhrt. Biotopkartierte Flachen oder Streuobstwiesen sind nicht
vorhanden.

Auswirkungen

Auf der Grundlage des aktuellen Informationsstandes sind erhebliche Beeintrachtigungen
streng geschitzter Arten, der biologischen Vielfalt sowie von Uberortlich bedeutenden
Wanderungskorridoren von Tierarten nicht festzustellen.

Das potenzielle Vorkommen streng bzw. gemeinschaftsrechtlich geschitzter Tier- und
Pflanzenarten werden im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung auf der
Grundlage vorhandener Daten und der vorhandenen Nutzungs- und Biotopstrukturen
untersucht. Dabei werden Arten bzw. Artengruppen, fir die ein Vorkommen im Wirkraum des
Planungsvorhabens aufgrund ihres Verbreitungsgebiets innerhalb des Naturraumes
und/oder aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche ausgeschlossen werden kann, als nicht
relevant identifiziert und von einer weiteren Betrachtung ausgenommen (Abschichtung).

Vorbelastungen der Tier- und Pflanzenwelt bestehen im Uberwiegenden Teil der
ErschlieBungsgebiete durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung.
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2.2.5.

2.2.6.

Durch die Ausweisung des ErschlieSungsgebiets ,Am Kreuzberg“ kommt es nach Aussagen
des Biros PLOG zu keinen relevanten Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele.

Im Ergebnis ist bei einer angemessenen Kompensation des Eingriffs von einer sehr geringen
Beeintrachtigung auszugehen.
Schutzgut Landschaft

Bestand und Vorbelastungen

Das Landschaftsbild wird durch weitlaufige, an Hangen angelegte Weinbauflachen bestimmt
und weist dadurch landschaftspragende Strukturen mit Erholungsfunktion auf.

Nordheim am Main befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Volkacher Mainschleife®.

Durch die Anlage von Kompensationsflachen ist nicht von einer Beeintrachtigung des
Schutzgutes Landschaft auszugehen.

Auswirkungen

Durch die Hanglage werden die neuen Gebaude weithin sichtbar werden. Die
Beeintrachtigung wird als erheblich beurteilt.

Schutzgut Mensch

e Verkehrslarm

Bestand und Vorbelastungen

Das ErschlieBungsgebiet ,Am Kreuzberg® grenzt ausschlieBlich an bestehende
Wohnbebauung und Weinbauflachen an.

Auswirkungen

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Menschen durch Larm zu erwarten.

¢ Erholungseignung

Bestand und Vorbelastungen

Angrenzende Weinbergswege werden von Spaziergangern genutzt.

Auswirkungen

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, da die Wegeverbindungen in die
Umgebung weiterhin erhalten bleiben.
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2.2.7.

2.3.

e Kinstliche Beleuchtung

Bestand und Vorbelastungen

Im Rahmen der ErschlieRungseinrichtungen ist durch die StraRenbeleuchtung mit einer
Zunahme der kunstlichen Beleuchtung zu rechnen. Der Bereich ist jedoch durch die
umliegende Bebauung, beziglich kiinstlicher Beleuchtung vorbelastet.

Durch die Vorbelastung des Bereiches ist nicht von einer erheblichen zuséatzlichen
Beeintrachtigung durch kinstliche Beleuchtung aus der geplanten Nutzung auszugehen.

Auswirkungen

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgdter

Bestand und Vorbelastungen

Im direkten Umfeld der Ausweisungsflache fir das Erschlieungsgebiet ,Am Kreuzberg" sind
keine oberirdisch sichtbaren Kulturgiter oder Sachguter vorhanden, die durch die
Ausweisung der Wohnbauflache beeintrachtigt werden kdnnten.

Eine sidwestlich des Gebiets liegende, unter Denkmalschutz stehende Weinbergskapelle
(ca. 125 m) wird durch die Ausweisung nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen

Es sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Entsorgungssicherung

Bestand und Vorbelastungen

Die Entsorgung der Abwasser fir den Anderungsbereich wird Uber das bestehende
Entsorgungsnetz des Ortsnetzes der Gemeinde Nordheim am Main erfolgen. Die
problemlose Ableitung wird im Rahmen der jeweiligen ErschlieBungsplanung nachgewiesen.

Es wird vorausgesetzt, dass zum Zeitpunkt der Umsetzung der gewerblichen Nutzung die
Klaranlage der Gemeinde in der Lage ist, das anfallende Schmutzwasser aufzunehmen und
entsprechend den wasserrechtlichen Vorgaben zu reinigen.

Die Miullentsorgung erfolgt Gber ein landkreiseigenes Unternehmen und ist nach Abschluss
der ErschlieBungsmafinahmen als gesichert anzusehen.

Auswirkungen

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
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2.4,

2.5.

Energie

Bestand und Vorbelastungen

Eine Versorgung des Baugebietes ,Am Kreuzberg” mit Eneraie kannim Zuge der Erweiterung
des bestehenden Versorgungsnetzes erfolgen.

Auswirkungen

Es sind keine erheblichen Beeintréachtigungen zu erwarten.

Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern

Wechselwirkungen bzw. sich gegenseitig steigernde nachteilige Umweltauswirkungen
zwischen den vorgenannten Schutzgiitern innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht zu
erwarten.

Mit der geplanten Flachenversiegelung und geringfligigen Gelandeveranderungen im Zuge
der ErschlieBung entstehen nachhaltig negative Auswirkungen auf die Bodenfunktionen
(Lebensraumpotenzial, Boden- /Wasserhaushalt) in Wechselwirkung mit dem Schutzgut
Wasser (Retentionsfahigkeit, Schadstofffilter und Wasserspeicher).

Der Verlust der fir den Weinanbau genutzten Flachen wirkt sich nachteilig auf das
Landschaftsbild aus. Gleichzeitig geht fur die Tier- und Pflanzenwelt im Geltungsbereich der
Lebensraum verloren.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich mittelfristig eine
Entwicklung von Wohnbauflachen, entsprechend den Vorgaben des Regionalplanes, entlang
der Achse Wirzburg — Schweinfurt an anderer Stelle etabliert. Die Defizite bei den
Wohnbauflachen wiirden bestehen bleiben. Der offensichtlich vorliegende hohe Bedarf ist an
den Nachfragen nach Wohnbauflachen, die an die Gemeinde Nordheim am Main gerichtete
werden, eindeutig zu erkennen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die Gberplanten Flachen weiterhin bewirtschaftet
werden und der Erosionsgefahr bei starken Niederschlagen ausgesetzt sein.

Es wirden weitere Nebenwirkungen wie ungunstiger Stoffeintrag in Oberflachengewéasser
durch die Tagwasserableitung und Erosion bei vegetationsfrei gehaltenen Béden entstehen.
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4. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Es sind keine Biotope im Geltungsbereich kartiert.

Durch die vorgesehenen grinordnerischen Festsetzungen sowie die Festsetzungen zur
wasserdurchlassigen Gestaltung von privaten Park- und Stellflachen, Grundstiickszufahrten
sowie FuRgangerwege werden die Auswirkungen fir die Umwelt vertraglich gestaltet.

Weitere Mal3hahmen zum Ausgleich der einzelnen Schutzgiter werden im Zuge des weiteren
Verlaufes der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Kreuzberg" erstellt.

5. Alternative Planungsmoglichkeiten

Eine Prufung von alternativen Standorten fur Wohnbauflachen fand im Vorfeld der Planung
statt. Alternative Flachen stehen nicht zur Verfligung.

Der Vorhabentrager hat das Plangebiet u.a. hinsichtlich folgender Kriterien ausgewahlt:

o Verfugbarkeit der Flache
e gute Moglichkeit der Erschlie3ung
e Lage der Flache im Hinblick auf die Nutzungseignung
e Lage der Flache aul3erhalb von Biotopen und Hochwasserschutzgebieten
6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und

Kenntnislicken

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden zur Umweltprifung
in der Bauleitplanung verwendet.

Fur die Bearbeitung wurden keine erganzenden Gutachten (z.B. zur Schallimmissions-
prognose) vergeben.

Die Einschatzung zu Boden und Versickerungsfahigkeit basieren auf durchgefiihrten
Rammsondierungen und Schirfgruben. Es bestehen keine genauen Kenntnisse lber den
Grundwasserstand. Aufgrund der Hanglage ist von Grundwasserneubildung vorrangig im
Talgrund auszugehen.

Die rdumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und des
Detaillierungsgrades der Umweltprifung erfolgt durch die Gemeinde Nordheim am Main auf
der Grundlage des festgelegten Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und in Abschéatzung
der zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzglter.

Zur Beurteilung des Umweltzustandes unter Beriicksichtigung der Umweltziele innerhalb des
Geltungsbereichs wurden herangezogen:
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e Flachennutzungsplan der Gemeinde Nordheim am Main

e amtliche Biotopkartierung des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt

e Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Wirzburg

¢ Bodeninformationssystem Bayern

e BayernAtlas (Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung) sowie die
Topografische Karte

e eigene ergdnzende Erkenntnisse durch Ortsbegehungen

Die im Rahmen des Verfahrens evtl. zur Verfligung gestellten Informationen und Hinweise
von beteiligten Behdrden zum Datenbestand bzw. zu den voraussichtlich zu erwartenden
Auswirkungen auf die Umwelt werden soweit erforderlich in die Untersuchungen der
betroffenen Umweltbelange einbezogen.

Der Betrachtungsraum fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen orientiert sich an der Art
und Intensitat der Wirkfaktoren sowie an den betroffenen Raumeinheiten der Schutzgiiter.

Detaillierte Untersuchungen der relevanten Umweltfaktoren liegen nicht vor, daher sind
Kenntnislicken vorhanden.

7. Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Uberwachung ist keine kontinuierliche Umweltbeobachtung. Vielmehr geht es darum,
frlhzeitig aus der Durchfiihrung resultierende erhebliche, unvorhergesehene Folgen zu
erkennen.

Indirekte Uberwachung ist durchaus sinnvoll, ebenso sind fernerkundliche Uberwachungs-
methoden in Verbindung mit Begehungen und Befragungen sinnvolle Beobachtungs-
instrumente.

Fur die Uberwachung ist die zustandige Fachabteilung der Gemeindeverwaltung zustandig.
Die Uberwachung ist in den ersten beiden Jahren nach der Inkraftsetzung einmal im Jahr
durchzufuhren.

Das Monitoring im Zuge einer Umsetzung der baulichen Nutzung des Erschliel3ungsgebiets
~Am Kreuzberg" erfolgt auf der Grundlage der rechtswirksamen Bauleitplanung in
Zusammenarbeit mit den zustdndigen Fachbehérden.

Die zZu Uberwachenden Bereiche des Bebauungsplanes mit seinen

Kompensationsmalinahmen werden im Zuge des weiteren Verlaufes der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Am Kreuzberg" an dieser Stelle aufgelistet.
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8. Zusammenfassung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MalRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich keine erheblichen Umweltauswirkungen durch
das Vorhaben verbleiben.

Die geplanten Wohngebiete, die den dringenden Bedarf an Wohnbauflachen decken sollen,
wurden im direkten Anschluss an vorhandene Bebauung gewabhit.

Geschiitzte Lebensrdume (wie Biotope, Vogelschutzgebiete, FFH-Gebiete dgl.) sind von der
Planung nicht direkt betroffen.

Die Auswirkungen auf die Umwelt werden durch ortsnahe AusgleichsmafRnahmen im
Rahmen der Bauleitplanung, sofern nach BauGB erforderlich, kompensiert.

Fur die Schutzgiter Arten und Lebensraume und Boden sind bei einer Berlcksichtigung der
genannten MaRRnahmen nur geringe Beeintrachtigungen zu erwarten. Eine entsprechende
Kompensation wird im Rahmen der Aufstellung der rechtsverbindlichen Bebauungsplane
festgesetzt und im Zuge der ErschlieRung umgesetzt, sofern nach BauGB erforderlich.

Bei dem Schutzgut Mensch — kinstliche Beleuchtung sind Beeintrachtigungen nicht
auszuschlieen. Wegen der vorliegenden Vorbelastungen des Planungsbereiches ist hier
jedoch nicht von relevanten Beeintrachtigungen auszugehen.

Fir die Ubrigen untersuchten Schutzgiter ist nicht von einer Beeintrachtigung durch die
Ausweisung der Wohnbauflachen auszugehen.

Aufgestellt
Wirzburg, 02.09.2019

Guido Braun Steffen Rdschert Dipl.-Ing. (FH)
1. Burgermeister Architekt, Stadtplaner, Beratender Ingenieur
Gemeinde Nordheim am Main ré ingenieure gmbh
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