Be ba U U ngS p I an "Am Kre UZbe rg " © Bayerische Vermessungsverwaltung 2017, Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
5464 ¥ = == e = 44214 0 DACH- sind nicht zulassig GELANDEVER- Die natiirliche Geléndeoberflache der Grundstiicke ist grundsatzlich zu Pflanzliste: VERFAHRENSVERMERKE
54612 > b o —d : ] EINSCHNITTE ANDERUNGEN erhalten. Standortfremde Nadelgehdlze und nicht standortheimische Baume und
3 > ; + Straucher sind unzulassig.
' . 3 . . _ Die Auswanl der Arten orrentiert sich in erster Linie an der natirlich 1. Aufstellungsbeschluss
DACH- Die Dachflachen der Haupt- und Nebengebaude sind mit Dachziegeln iwll?--ciren Gebauge und ‘?'er (I)f;(e)ntllcflin Vce)LkeErSf![aC_hf? Sltr|1_dh Vf erastrc\;i d f?rlanc(ia:CﬁZfGtg IZrezlr(\:te Igfgszeurn Ig;les?:d :;]n;eg:elﬁ c?r:zu Der Gemeinderat der Gemeinde Nordheim am Main hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der
GESTALTUNG oder Betondachsteinen in roten (naturrot, rotbraun) und dunkelgrauen Vu ku #n?ﬁnhnur l'f’ maxima cm uber Uberkante oftentliche egi net e’in .ha.lrmonisches gErscheinun shild Eerzustellen offentlichen Sitzung am 24.07.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Kreuzberg"
Farbtonen zu gestalten. Andere Farbtone sind unzulassig. erkenrstiache zulassig. geeignet, 9 ' beschlossen.
Im WA-Gebiet sind bei Nebengebauden, Garagen und Carports ) ) . _ o o Der Aufstelllungsbeschluss wurde am SR IS ortsUblich bgkannt gemacht. .
Flachdacher als Foliendach (bekiest oder begriint) zulassig. Gelandeveranderungen sind nur soweit zulassig, als sie im Zusam- Der Gemeinderat hat am 19.02.2018 die Berichtigung des Umgriffs beschlossen. Die
M Im MD-Gebiet sind bei Nebengebzuden, Garagen und Carports r;:efnhirj?t mit derf.!Er_T_tellung der_Gdebauig ZW|ngen?1er(;‘8rderllcf!'_1 smd. Beispiele fiir mégliche Baumarten (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 14/16 Umgriffsberichtigung zum Aufstellungsbeschluss wurde am 20.02.2018 bekannt gemacht.
Flachdécher als Foliendach (bekiest oder begriint) oder aus Trapezblech uischutiungen tur ferrassen sind nur bis maximal 1,00 m zulassig. cm, 3 x verpflanzt): 2. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
moglich. - 5 Acer platanoides Spitz-Ahorn ) : = : o : : - . :
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind nur dachparallel ohne l;er;?nschluss an iaskvorhapdepe nalt_|u“rlr|]che GeIanﬂe der Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Die Untgrnchtung der O.ffent“Chke't Uber die a."geme'nen Ziele und Zwecke und die
Aufstanderung dgl. sowie nur in rechteckigen Feldern ohne achbargrundstiucke kann mit einem Hohenunterschied bis zu 0,60 m Betula pendula WeiRk-Birke vorgussmhthghen Auswwkun.ger? der F.’Ian.ung in der Fassung vom ...... e gEM, § 3 Abs. 1 BauGB
. erfolgen. Fraxinus excelsior Esche hat in der Zeit vom ........... bis einschlieBlich ........... und vom .......... bis einschlieBlich ..........
Abtreppungen zulassig. Melue d ’ Kot Aot stattgefunden
alus aomestica ultur-Apte .
" .. .. . . .. Prunus avium Vogel-Kirsche
MINDESTGRUND- 300 m? im WA-Gebiet AUPSCHUTTUNGEN, - Boschungen und Stitzmauern, die zum Ausgleich der Hohen- Prunus domestica Zwetschge 3. Frithzeitige Behdrdenbeteiligung (Scoping) nach § 4 Abs. 1 BauGB
STUCKSGRORE 1000 m2 im MD-Gebiet ABTRAGUNGEN UND unterschiede zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den Pyrus communis Kultur-Birne . , ) _ . : :
STUTZMAUERN ZUR  Baugrundstiicken zur Herstellung des Stralkenbaukérpers erforderlich Quercus petraea Trauben-Eiche D'g :Qteq”cBhtuggBdhertBezordze”_t“”d SO”St'getr)‘_ Trggerhciff%rlmlthrc]:her Belang(;je gem. § 4 AE’_S- TiV.m.
HERSTELLUNG DES Slnd’ dUI"fen auf den BaugrundStUCken angelegt Werden Quercus robur . Stlel_Elche SInSChﬁeEIICﬁU aStlgtt eer:funeclje\l{]om .......... IS eInscnlie Icn .......... und vom .......... IS
GRENZBEBAUUNG Fur Doppelhauser ist eine einseitige Grenzbebauung an der Trennlinie STRASSENBAU- ?ﬁ;bz(s)rz:f:pa”a ﬁg@ﬁﬂge """"" 9 '
der Grundsticksteilung zulassig. KORPERS Tilia platyphyllos Sommer-Linde . ) . .
f - f 4. Offentliche Auslegung und Behordenbeteiligung
. . o . Beispiele fur mogliche Heckengeholze (Pflanzqualitat: Heckenpflanze, 2 x
; - HOHEN- UNZULASSIGE - Blechgaragen und provisorische Gebaude verpflanzt, 125 - 150 cm): nach § 3 Abs. 2/ § 4 Abs. 2 BauGB
172111 5 » EINSTELLUNG ANLAGEN -  Fassaden: auRere Verwendung von glanzenden oder gepragten Der Entwurf des Bebauungsplanes "Am Kreuzberg" mit der Begriindung in der Fassung vom
( DER GEBAUDE . ) - Kunststoff-, Leicht- oder Metallbaustoffen Acer campestre Feld-Ahorn sowie die zum Auslegu_ngszeitp_unkt vorliegenden u_mwgltbez_oge_nen Informationen
N N - Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung Carpinus betulus Ealnbﬁck:_he ) wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis einschlieBlich ...................
) “’5’, “’5’, o - Zufahrten zu den umgebenden Feldwegen 82;232 ;n;:;uin ca Bﬁjrtr:ster'r;;ﬁiegel Oﬁe.nt“Ch. gusgelegt.. - . . 5 qer &ffentli
X § % % L E ) Grundstiickszufahrten und -zugange im Bereich der dffentlichen Corylus avellans Gormaine Hasel Gljfal':gzegl%wu(r;dBe <(jj|e Bﬁtelfl!.ghur?g der Behodrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem.
DG SIS 2 g 3 Parkplatze sowie der &ffentlichen Granflachen und der Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilkdorn S S. 2 Bad urehgetunrt.
o g g O oberirdischen Teile der Versorgungseinrichtungen Ligustrum vulgare Rainweide
_ EG 5 5 ” £G - Béschungen steiler als 1:1,5 k/lor;icera xylosteum Gemeine Heckenkirsche 5. Satzungsbescmuss
. f . - E - Kies- und Steingarten mit einem Bepflanzungsanteil P;rLL:: g;ggg:"s w::ggﬁg Die Gemeinde Nordheim am Main hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................cccuveee....
_____ 8] =" ) a L e’ A (Pflanzendecke) < 70 % Rosa canina Hunds-Rose den Bebauungsplan "Am Kreuzberg" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .......................
s Q % EL_—_1T _U_ . __ 1 - Einfriedungen aus Stacheldraht Sambucus nigra Schwarzer Holunder als Satzung beschlossen.
‘ E< S 3 - Ertragslandwirtschaft auf unbebauten Grundstiicken Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
.. .. Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Wandhéhe fiir EG + DG oder EG + KG 6. In-Kraft-Treten
“ EINFRIEDUNGEN Die Hohe betragt maximal 1,30 m zur &ffentlichen Verkehrsflache, max. . )
1,50 m zu den Ubrigen Grenzen. Der Satzungsbeschluss zum I?et?auungsplan Am Kreu;berg wgrde AM
‘. SRTEENTET Sockomauenwerk aur Ofniihon Verkehrtaoo s s zu ciner e e rotmn o oo oo ano o . o S st
¢ c c s . . " . . . ,
8 3 % %’, Ew von max. 0,30 m zulassig. Im Falle von Gelandevera_r_lderunge!'.l bl.s 2u HlNWElSE zu jedermanns Einsicht in der Gemeindeverwaltung wahrend der allgemeinen Dienststunden
o a a 0,60 m ist Sockelmauerwerk zu den Nachbargrundstticken zulassig. . . : : ) .
< < Im Bereich von Sichtfldchen sind Einfriedungen und Pflanzungen auf ;ere'lt g(fethaltenbwwd. V;/elter wurde darauf hingewiesen, dass Uber den Inhalt auf Verlangen
J = = ' © ) uskunft gegeben wird.
oG g S % eine Hohe von max. 0,80 m zu beschranken. _ 20— S o Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan "Am Kreuzberg" am ..............ccccccccoveeeecueeennn..e. in
P e 2 E oG Einfriedungen entlang landwirtschaftlicher Flachen sind um 0,50 m von Hohenschichtlinien mit Hohenangaben Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen (§ 44 Abs. 5
EG Eq© @g 3 der Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen. - und § 215 Abs. 2 BauGB).
| A i" EG Einfriedungen aus Stacheldraht sind unzulassig. _ _
' O— Maschendrahtzaune sind ausschlieRlich mit einem Abstand von 0,50 m ) Nordheim am Main, den ..........cooeoeviieiiiiiiiineeene.
zur Grundstiicksgrenze in Verbindung mit einem Heckenpflanz- streifen [ bestehende Grundstlicksgrenzen
~ Wandhahe fiir EG + OG ausihe_imischen Gehdlzen zwischen Stralenrand und Zaunanlage ‘
zulassig. ‘
~,° © © — —— —— — vorgesehene Grundsticksgrenzen (Siegel)
V R o BEPFLANZUNG Die Anpflanzungen sind innerhalb von 2 Jahren nach Bezugsfertigkeit zu Guido Braun, 1. Birgermeister
= = —% voliziehen und nachzuweisen. Samtliche Pflanzungen sind vom
- e % % jeweiligen Nutzniefl3er ordnungsgemalf im Bewuchs zu férdern und zu
£ i 0G S § § DG § pflegen. Die Pflanzmaflinahmen sind im Baugesuch darzustellen. 651 Flurnummer
g o; 5 5 S CD R;?;SIS“ s PROJEKT/BAUGRUNDSTUCK:
. @© 0] 0] . P . . . . n "
X EG £ 0 < NIEDERSCHLAGS- Die Verwendung von versickerungsférdernden Oberflachen- ) B N | N Am Kr 7 r
- A 1 é EG WASSER befestigungen zur Minimierung des Versiegelungsgrades wird dem vorhandene Haupt- und Nebengebaude EX’S:R‘ ebau u gsp a eu be g
o _ A 2aLrJthertr;n e[npfohlen. Ebenso das Sammeln von Oberflachenwasser zur — Nordheim am Main
Y artenbewasserung. o
- l Wandhéhe fiir gegenléufige Pultdacher 5 MaRanaaben in Metern a0
JORDEN Die Versickerung ist generell breitflachig und - soweit es die Unter- — g VERANLASSER: . .
‘ grundverhéltnisse zulassen - (iber Vegetationsflachen anzulegen um die Gemeinde Nordheim am Main
Punkt an der 6ffentlichen Verkehrsflache innerhalb der auszunutzen Geschosszahl | Bauweise Ilo oraheim am ain
0 Stralkenfassadenlange vor der Mitte des Hauptgebaudes. ' gg%BTSSE GRZI Gz z.B. Iﬂi%%gﬁgﬁ;_ﬁn zaz?g%e
- Falls eine private Drainageleitung verlegt wird, darf diese nur in den 0.35
FESTS ETZUNGEN geplanten Regenwasserkanal eingeleitet werden. Das Einleiten von VERFAHRENSTRAGER:
Hang- und Schichtenwasser in den Schmutzwasserkanal ist verboten. Gemeinde Nordheim am Main
(§ 9 BauGB und Art. 81 BayBO) Grundstiicksgrenze VERSICKERUNGS- Fur Versickerungseinrichtungen ist die Niederschlagsfreistellungs- g';‘;gf;‘\ﬁ?jh;?m 2m Main
A dUI'Ch Planzeichen o) offene Bauweise | Private _Park- und SteIIpI?tzg, Grundstuckszufahrten sowie Fuldgganger- EINRICHTUNGEN  verordnung (NWFreiV) vom 01. Januar 2000 mit Anderung vom Vertreten durch
L aurcen ~iarnzZeienen oo M HIEIERGEIEIDE 4 —— wege sind wasserdurchlassig zu gestalten (z.B. humus- oder 01.10.2008 zu beachten. 1. Burgermeister Herr Guido Braun
. rasenverfugtes Pflaster).
N . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Nur Einzel-und Doppelhauser zulassi T T - . : . ; : ARCHITEKT:
pp g Grundstiicksgrenze Es gilt die gemeindliche Entwasserungssatzung. BEGRUNUNG Qrupstrelfen upd Randbegrunu_ngen sowie der Flutgraben sind von S eemieure ambh
jeglicher sonstiger Nutzung freizuhalten. g g
97082 Wurzburg MoltkestralRe 7
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO 0.35 maximal zuléssige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,35 ] i i i Telefon 0931 - 30458 - 0
J ( ) I':\I'E\IIY:/DWEDGI;JND sind keine ErschlielSungsanlagen gem. BayBO und BauGB. FUNDAMENTE Stutzenfundamente, die beim Setzen von Rabatten- und Pflasterstreifen Telefax 0931 - 30458 - 29
Bezugspunkt Firsthohe: —_— zur Abgrenzung zwischen offentlichen Verkehrsflachen und privaten a\fl\cl’v(\/@rrgee:i':gs:i's;r:g:
Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), z.B. 0,7 ) Oberkante Dachhat Grundstticksflachen erforderlich werden, sind auf den privaten oene '
e WOHNEINHEITEN sind beschrankt auf 2 pro Grundstiick im WA-Gebiet Grundstuicksflachen bis zu einer Breite von 0,50 m zu dulden, ebenso MARSTAB: PLANUNGSPHASE:
Oberkante Dachhaut i 3 und auf 4 pro Grundstuck im MD-Gebiet. sind Fundamente der Stra3enbeleuchtung zu dulden. 1:-1000 VORENTWURF
offentliche Griinflache |5 '
B. durch Text Gerugspunie;__ 2 — AT
StraBenbegrenzungslinie \Lg . STELLPLATZE ie Woh inh t . d . d i PKW. St Il |t fd . il Begriindung Version 0-0-0
private Griinflache > Yol C. Grunordnung Jje Wo neln"el sSind mina. ZV.VeI / -ole r_?a Ze aur den jeV.\./el Igen - Bebauun S Ian "Am Kreuzber n
DACHFORM Sattel-, Walm-, und Zeltdécher sowie gegenléufige Pultdécher sind a%‘;?ircuhndswc"e” nachzuweisen. Eine Ablosung der Stellplatze ist nicht gsp g
zulassig. e . . ' iti I (]
T offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Flachdécher sind nur bei Nebengebauden, Garagen und Carports Als StraBenbeglgltgryn ist auf gen Qrundstucken |[1nerh_alb von 2 Jahren mit Integ rierter Grunordnung
mit Angabe der Querschnittsbreite in Metern zulassig und sollen als Griindach hergestellt werden. FASSADEN- Fir die Farbgebung sind gedeckte Farbtone d.h. keine rein weien bzw. EaCE I?-t.azug.sfertlgl;elt dirkGet_)audg 1€ Baugéugdstuck elndhelmlscher, DENKMALPFLEGE GemaR Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde von BAUTEILL: Fortschreibung
Die Dachneigung betragt 14°-52° fur Sattel-, Walm- und Zeltdacher. GESTALTUNG primaren Farbtone zu verwenden. Grelle fernwirkende Farben sind nicht V\(/)'Cts aLmrzlgeSr u? g:jo éonlgzrh aum (Z.' bbogl)[ner- N 'erAb tand Bodendenkmalern unverziglich dem Bay. Landesamt fir Denkmalpflege BEPL Bebauungsplan Begriindung
§ _ Fir Pultdacher betragt die Dachneigung 14°-25°. zulassig. inter-Linde, Spitz- oder Berg-Ahorn sowie Obstbaume) im Abstand von - AuBenstelle Wirzburg oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu DATUM: Index | Version Bemerkungen Index | Version Bemerkungen
Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung: Die Gebaude sind spitestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit 2,00 m bis max. 3,00 m zum Straenrand zu pflanzen und zu erhalten. melden und die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort 29.08.2019
verkehrsberuhigter Bereich entsprechend der Baubeschreibung bzw. der Baugenehmigung zu L . . unverandert zu belassen (Art. 8, Abs. 2 BayDSchG). BEARBEITER:
verputzen oder zu verkleiden Zusatzlich ist auf allen Grundsticken innerhalb von 2 Jahren nach M. Wieland
_ _ _ o _ ' Bezugsfertigkeit der Gebaude an geeigneter Stelle mind. je R
StraRenbegrenzungslinie DACHGAUBEN sind ab einer Dachneigung von 38° zulassig. Die Summe der angefangener 300 m? Grundstiicksflache ein hochstammiger Baum Vi
Dachgaubenbreiten durfen 40% der Firstlange nicht Uberschreiten. NEBENGEBAUDE, konnen auch aulerhalb der Baugrenzen errichtet werden, jedoch nicht bodenstandiger Art zu pflanzen und zu erhalten (in Betracht kommen BAUGESUCH In den Planen sind die derzeit erforderlichen Unterlagen wie die —
o Der Abstand der Gauben untereinander muss mindestens 0,70 m GARAGEN UND hinter den Baugrenzen, die der 6ffentlichen Verkehrsflache abgewandt z.B. Buche, Ahorn, Eiche, Berg-Ulme oder auch Nutzb&ume). vorhandene Nachbarbebauung, die geplante Einfriedung, die geplante ;EP;”"FT{I
@, ————u—— Baugrenze (Baufenster) betragen. Die Gauben sind in der unteren Dachhalfte anzuordnen. CARPORTS sind. Firstrichtung, die Art und Anordnung der festgesetzten bzw. geplanten  TrosTer
% Von der Traufe bis zur Gaubenbriistung ist ein Abstand von 3 Die gesetzlich vorgegebenen Grenzabsténde sind einzuhalten. Bepflanzung, die Anschlusshéhen an die ErschlieRungsanlagen, das inéIE:\:;A[')\:zo17\M17oo4s
‘g' Ziegelreihen, mind. jedoch 0,50 m einzuhalten. Vom First und Ortgang Nebengebaude, Garagen und Carports, die an der Grundstlicksgrenze vorhandene Gelande und die geplanten Gelandeveranderungen durch 0
& ——0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung zur Gaube ist ein Mindestabstand 2,50 m einzuhalten. zusammengebaut werden, sind in ihrer Gestaltung aufeinander Die Bepflanzungen sind im Baugesuch nachzuweisen. nivellierte Gelandeschnitte, die Gebaudehdhen und die STEMPE
Zwerchhausgiebel sind knapp zu bemessen und kdnnen je Traufseite abzustimmen. Gebaudegestaltung nachzuweisen.
E . nur einmal verwendet werden. Die Breite darf maximal 25% der @ Baumpflanzung ohne Standortbindung auf éffentlicher Grinflache
S Im EG+KG oder EG+DG oder EG+OG konnen Vollgeschosse Trauflange betragen und wird in der Summe der Dachaufbauten- Der Mindestabstand bei Garagen betragt zur 6ffentlichen Verkehrsflache P 9 J
S Ir entstehen. Die Zahl der Vollgeschosse ist auf insgesamt zwei Breiten mit angerechnet. | - 5,00 m. ) | o StraBenbegleitgriin auf Privatfliche
3 begrenzt. Die Gauben und Zwerchgiebel haben sich in ihrer Gestaltung dem Der Mindestabstand von offenen Carports zur 6ffentlichen
S Hauptdach anzupassen. Verkehrsflache betragt 2,00 m. O private Baumpflanzung ohne Standortbindung
@ Diese(r) Unterlage/Plan darf ohne vorherige Genehmigung des Erstellers nicht verdffentlicht, vervielfaltigt oder
— | geéndert, noch fiir ein anderes Bauvorhaben genutzt werden, als fiir das auf dem Plankopf/Betreff ausgewiesen ist.
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